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Ðàññìàòðèâàåòñÿ íåñêîëüêî âèäîâ æèëèùíûõ êðåäèòîâ: êðåäèòû íà ãîòîâîå æèëü¼

è êðåäèòîâàíèå ñòðîÿùèõñÿ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè. Óæå íå ðàç ïîä÷åðêèâàëîñü, ÷òî

ñðåäè âñåõ âîçìîæíûõ êðåäèòîâ, æèëèùíûå êðåäèòû íà ñòðîÿùååñÿ æèëü¼ ÿâëÿþòñÿ

ñàìûìè ðèñêîâàííûìè, à çíà÷èò è ñàìûì äîðîãèì. Â ëþáîì ñëó÷àå, ïðè ðàññìîòðå-

íèè êàæäîãî çàÿâëåíèÿ íà êðåäèò áàíê äîëæåí óáåäèòüñÿ â òîì, ÷òî óðîâåíü ðèñêîâ,

êîòîðûì îí ñåáÿ ïîäâåðãíåò ïðè óòâåðæäåíèè êðåäèòà, ñîîòâåòñòâóåò îãîâîðåííûì â

êðåäèòíîé ïîëèòèêå êðèòåðèÿì. Áàíêàì íå ðåêîìåíäóåòñÿ áðàòüñÿ çà êðåäèòîâàíèå ïðî-

åêòîâ ñ ïîâûøåííûì óðîâíåì ðèñêîâ, åñëè îíè íå ãîòîâû ê ýòîìó êàê ñ òî÷êè çðåíèÿ

ïðîôåññèîíàëüíîé ïîäãîòîâêè ïåðñîíàëà, òàê è ïî ôèíàíñîâûì ñîîáðàæåíèÿì. Õîòÿ

ðèñêè ïðè æèëèùíîì êðåäèòîâàíèè ìîæíî ðàçäåëèòü íà ÷åòûðå ãðóïïû: êðåäèòíûå,

ðûíî÷íûå, ñòðîèòåëüíûå ðèñêè è ðèñêè âíåøíèõ ôàêòîðîâ, òåì íå ìåíåå îñíîâíûì

ðèñêîì íà æèëèùíîì ðûíêå ÿâëÿåòñÿ êðåäèòíûé ðèñê. Êðåäèòíûå ðèñêè, ñâîéñòâåí-

íûå ëþáîìó âèäó êðåäèòîâàíèÿ, ïðèñóòñòâóþò, áåçóñëîâíî, è ïðè êðåäèòîâàíèè ñòðî-

èòåëüñòâà æèëüÿ. Ñîîòâåòñòâåííî ìåòîäû êîíòðîëÿ è óïðàâëåíèÿ ïîäîáíûìè ðèñêàìè

ïðè êðåäèòîâàíèè ñòðîèòåëüñòâà èäåíòè÷íû ïðîöåäóðàì, êîòîðûå äîëæåí îñóùåñòâ-

ëÿòü áàíê ïðè âûäà÷å ëþáûõ äðóãèõ âèäîâ êðåäèòîâ. Åùå îäíèì âèäîì ñïåöèôè÷åñêèõ

ïðîáëåì, ñ êîòîðûìè ìîæåò ñòîëêíóòüñÿ áàíê ïðè êðåäèòîâàíèè ñòðîèòåëüñòâà, â òîì

÷èñëå æèëèùíîãî, ÿâëÿþòñÿ óïðàâëåí÷åñêèå ðèñêè. Óñïåõ ïðîåêòà è íàäåæíîñòü êðå-

äèòà, âûäàííîãî íà åãî ðåàëèçàöèþ, âî ìíîãîì çàâèñèò îò òîãî, âî-ïåðâûõ, íàñêîëüêî

ïðàâèëüíî ñàì çàåìùèê ïðîâåäåò ðàñ÷åòû ïî ïðîåêòó, à âî-âòîðûõ, íàñêîëüêî àäåêâàòíî

áàíê ïðîàíàëèçèðóåò ðàçëè÷íûå çàòðàòû è ïîñòóïëåíèÿ â òå÷åíèå ðåàëèçàöèè ïðîåêòà è

ïî åãî çàâåðøåíèè. Ñîîòâåòñòâåííî, îñíîâíîé çàäà÷åé ïðè óïðàâëåíèè ýêîíîìè÷åñêèìè

ðèñêàìè ÿâëÿåòñÿ êîìïëåêñíûé àíàëèç ïîòîêîâ äåíåæíûõ ñðåäñòâ ïî ïðîåêòó, âêëþ-

÷àþùèé òàêæå àíàëèç: ñòðîèòåëüíûõ è ïðî÷èõ çàòðàò; ïîñòóïëåíèé; ïëàíà-ãðàôèêà

ñòðîèòåëüíî-ìîíòàæíûõ ðàáîò; ñòðóêòóðû êðåäèòíîé ñõåìû è ò.ä. Ïðè àíàëèçå îðãàíè-

çàöèîííîé ñòðóêòóðû è êâàëèôèêàöèè óïðàâëåí÷åñêîãî ïåðñîíàëà, à òàêæå ïðè îöåí-

êå ïîäîáíûõ ðèñêîâ ñóùåñòâåííûì ïîäñïîðüåì áàíêó äîëæåí áûòü îïûò ðåàëèçàöèè

êîìïàíèåé-çàåìùèêîì àíàëîãè÷íûõ ïðîåêòîâ. Òî, íàñêîëüêî óñïåøíîé è áåñïðîáëåì-

íîé áûëà ðåàëèçàöèÿ êîìïàíèåé ïðåäûäóùèõ ïðîåêòîâ, ìîæåò ñâèäåòåëüñòâîâàòü â òîì

÷èñëå è îá óðîâíå óïðàâëåíèÿ è êâàëèôèêàöèè óïðàâëåí÷åñêîãî ïåðñîíàëà êîìïàíèè.

Áàíêè ìîãóò àêêðåäèòîâàòü òåõ çàñòðîéùèêîâ, ñ êîòîðûìè äàâíî ñîòðóäíè÷àþò è ÷åðåç

êîòîðûõ çàêëþ÷àþò Êðåäèòíûå äîãîâîðà. Ïîýòîìó óñïåõ ïðîåêòà è íàäåæíîñòü êðåäè-

òà, âûäàííîãî íà åãî ðåàëèçàöèþ, âî ìíîãîì çàâèñèò îò òîãî, âî-ïåðâûõ, íàñêîëüêî ïðà-
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âèëüíî ñàì çàåìùèê ïðîâåäåò ðàñ÷åòû ïî ïðîåêòó, à âî-âòîðûõ, íàñêîëüêî àäåêâàòíî

áàíê ïðîàíàëèçèðóåò ðàçëè÷íûå çàòðàòû è ïîñòóïëåíèÿ â òå÷åíèå ðåàëèçàöèè ïðîåê-

òà è ïî åãî çàâåðøåíèè. ×òî êàñàåòñÿ îöåíêè ïîòåíöèàëüíûõ óïðàâëåí÷åñêèõ ïðîáëåì

ñî ñòîðîíû áàíêà, òî òóò âàæíûì êðèòåðèåì, ïîìèìî, áåçóñëîâíî, êâàëèôèêàöèè âñåõ

ïîäðàçäåëåíèé, äîëæíî áûòü êà÷åñòâî îðãàíèçàöèè âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó íèìè. Êðî-

ìå òîãî, ïîñêîëüêó êðåäèòîâàíèþ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðèñóùå áîëüøîå êîëè-

÷åñòâî ñïåöèôè÷åñêèõ ðèñêîâ, ýòî îïðåäåëÿåò öåëåñîîáðàçíîñòü ó÷àñòèÿ â ïîäãîòîâêå

è óïðàâëåíèè ïðîåêòàìè ñïåöèàëèçèðîâàííûõ îðãàíèçàöèé èëè ýêñïåðòîâ, èìåþùèõ

îïûò íåïîñðåäñòâåííî â ñòðîèòåëüíîé îáëàñòè. Íåðåäêî èìåííî ïðèâëå÷åíèå êâàëèôè-

öèðîâàííûõ ñòðîèòåëüíûõ èíæåíåðîâ ïîçâîëÿåò èçáåæàòü ïðîáëåì ñ èíâåñòèöèÿìè è

êðåäèòàìè èëè ëèêâèäèðîâàòü èõ íà ðàííåé ñòàäèè. Äëÿ òîãî ÷òîáû îáåçîïàñèòü ïðî-

öåññ ðåàëèçàöèè ïðîåêòà îò ïðîáëåì, ñâÿçàííûõ, íàïðèìåð, ñ áàíêðîòñòâîì ïîäðÿä÷è-

êîâ èëè îòñóòñòâèåì ó íèõ íåîáõîäèìûõ ìàòåðèàëîâ, öåëåñîîáðàçíî èìåòü ïðîâåðåííóþ

èíôîðìàöèþ îá èíûõ ïîäðÿä÷èêàõ è ïîñòàâùèêàõ ìàòåðèàëîâ, êîòîðûõ ìîæíî áûëî áû

ïðèâëå÷ü â ñëó÷àå, åñëè òàêàÿ íåîáõîäèìîñòü âîçíèêíåò. Ïîýòîìó ïðè àíàëèçå ïåðå÷íÿ

ïîäðÿäíûõ îðãàíèçàöèé è ïîñòàâùèêîâ ìàòåðèàëîâ, êîòîðûå êîìïàíèÿ-çàåìùèê ïëà-

íèðóåò ïðèâëåêàòü ïðè ðåàëèçàöèè ïðîåêòà, öåëåñîîáðàçíî ïðåäóñìîòðåòü ïîäîáíîãî

ðîäà ¾çàïàñíîé¿ âàðèàíò.
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