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Íàçðåâøàÿ íåîáõîäèìîñòü ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â öå-
ëîì è èíñòèòóòà âåùíîãî ïðàâà â ÷àñòíîñòè, âûëèëàñü â ñîçäàíèå Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ
çàêîíîäàòåëüñòâà î âåùíîì ïðàâå, êîòîðàÿ ÿâëÿåòñÿ ÷àñòüþ îáùåé Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ
ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â ÐÔ.

Â àïðåëå 2012 ãîäà íà ðàññìîòðåíèå â Ãîñóäàðñòâåííóþ Äóìó ÐÔ áûë âíåñåí ïðîåêò
íîâîãî Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÐÔ. Â äàííîé ðàáîòå ñäåëàíà ïîïûòêà ïðîàíàëèçèðîâàòü
íàèáîëåå ñóùåñòâåííûå íîâîââåäåíèÿ è èçìåíåíèÿ, êàñàþùèåñÿ ïåðâîíà÷àëüíûõ ñïîñî-
áîâ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, êîòîðûå ïðåäëàãàþòñÿ â Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ
çàêîíîäàòåëüñòâà î âåùíîì ïðàâå, à òàêæå ïðåäóñìîòðåííûå ïðîåêòîì ÃÊ ÐÔ.

Ñîãëàñíî íîâîé ñòðóêòóðå ãëàâà 18 ¾Ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè¿ ïðîåêòà
ÃÊ ÐÔ [1] ñîñòîèò èç 3 ïàðàãðàôîâ � ¾Îáùèå ïîëîæåíèÿ¿, ¾Ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè íà íåäâèæèìûå âåùè¿, ¾Ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà äâèæèìûå
âåùè¿. Âïåðâûå çàêîíîäàòåëü ïîøåë ïî ïóòè ðàçãðàíè÷åíèÿ ñïîñîáîâ ïðèîáðåòåíèÿ
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïî îáúåêòó � íåäâèæèìûì è äâèæèìûì âåùàì. Ïîäîáíûé ïîäõîä
äàâíî ñóùåñòâóåò â äîêòðèíå ãðàæäàíñêîãî ïðàâà, íî íà çàêîíîäàòåëüíîì óðîâíå áó-
äåò çàêðåïëåí âïåðâûå � â äåéñòâóþùåì ÃÊ ÐÔ âîçíèêíîâåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
íåäâèæèìîñòü è íà äâèæèìóþ âåùü çà÷àñòóþ ðåãóëèðóåòñÿ îäíîé íîðìîé (íàïðèìåð,
ñò. 225 ÃÊ ÐÔ) [2].

Â ñò. 240 ïðîåêòà ÃÊ ÐÔ çàêðåïëÿþòñÿ îáùèå ïîëîæåíèÿ î ïðèîáðåòåíèè ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè è âïåðâûå çàêîíîäàòåëüíî ðàçäåëÿþòñÿ ñïîñîáû ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè íà ïåðâîíà÷àëüíûå è ïðîèçâîäíûå. Â îñíîâó ðàçäåëåíèÿ ïîëîæåí êðèòåðèé
ïðàâîïðååìñòâà.

Â Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà î âåùíîì ïðàâå îòìå÷àåòñÿ íåîïðåäåëåííîå
ïîëîæåíèå äîáðîñîâåñòíîãî ïðèîáðåòàòåëÿ. Â ïðîåêòå ÃÊ ÐÔ áûëî ó÷òåíî óêàçàííîå
çàìå÷àíèå è â ïàðàãðàôå 1 ãë. 18 ïîÿâèëàñü îòäåëüíàÿ ñòàòüÿ, ïîñâÿùåííàÿ äîáðîñî-
âåñòíîìó ïðèîáðåòåíèþ (ñò. 241). Â íåé ñîäåðæàòñÿ íîðìû, óñòàíàâëèâàþùèå îñíîâàíèÿ
ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè êàê äâèæèìîãî, òàê è íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.

Íàðÿäó ñ äîáðîñîâåñòíûì ïðèîáðåòåíèåì, â ïàðàãðàô ¾Îáùèå ïîëîæåíèÿ¿ áûëà
âêëþ÷åíà è ñòàòüÿ î ïðèîáðåòåíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ñèëó ïðèîáðåòàòåëüíîé äàâ-
íîñòè (ñò. 242). Âî ìíîãîì áûëè ó÷òåíû ïîëîæåíèÿ Êîíöåïöèè, êàñàþùèåñÿ íà÷àëà
òå÷åíèÿ ñðîêîâ ïðèîáðåòàòåëüíîé äàâíîñòè è óñëîâèÿ äîáðîñîâåñòíîñòè âëàäåíèÿ, íåîá-
õîäèìîãî äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïî äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó.
Êàê ñïðàâåäëèâî îòìå÷àþò àâòîðû Êîíöåïöèè, ¾íîðìà ïóíêòà 4 ñòàòüè 234 ÃÊ ÐÔ î
òîì, ÷òî òå÷åíèå ñðîêà ïðèîáðåòàòåëüíîé äàâíîñòè â îòíîøåíèè âåùåé, íàõîäÿùèõñÿ
ó ëèöà, èç âëàäåíèÿ êîòîðîãî îíè ìîãëè áûòü èñòðåáîâàíû ïîñðåäñòâîì âèíäèêàöèè,

1



Êîíôåðåíöèÿ ¾Ëîìîíîñîâ 2013¿

íà÷èíàåòñÿ íå ðàíåå èñòå÷åíèÿ ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè ïî ñîîòâåòñòâóþùèì òðåáîâà-
íèÿì, íå òîëüêî óâåëè÷èâàåò ôàêòè÷åñêèé ñðîê âëàäåíèÿ èìóùåñòâîì, íåîáõîäèìûé
äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåãî â ñèëó äàâíîñòè, íî è äåëàåò ýòîò ñðîê
íåîïðåäåëåííûì, ïîñêîëüêó ïî ïðàâèëó ïóíêòà 1 ñòàòüè 200 ÃÊ ÐÔ òå÷åíèå ñðîêà èñ-
êîâîé äàâíîñòè ïî âèíäèêàöèîííîìó èñêó íà÷èíàåòñÿ ñî äíÿ, êîãäà ñîáñòâåííèê óçíàë
èëè äîëæåí áûë óçíàòü î íàðóøåíèè ñâîåãî ïðàâà¿ [3]. Î÷åâèäíî, ÷òî òàêîå ïîëîæå-
íèå íå ñïîñîáñòâóåò ïðàâîâîé îïðåäåëåííîñòè ñóäüáû ñîîòâåòñòâóþùåãî èìóùåñòâà â
ãðàæäàíñêîì îáîðîòå. Ïóíêò 2 ñò. 242 ïðîåêòà ÃÊ ÐÔ óñòàíàâëèâàåò, ÷òî òå÷åíèå ñðî-
êà ïðèîáðåòàòåëüíîé äàâíîñòè íà÷èíàåòñÿ ñ ìîìåíòà íà÷àëà âëàäåíèÿ âåùüþ. ×òî æå
êàñàåòñÿ óñëîâèÿ äîáðîñîâåñòíîñòè äàâíîñòíîãî âëàäåëüöà, îí â ðÿäå ñëó÷àåâ, ïî ñó-
ùåñòâó, äåëàåò íåâîçìîæíûì âîçâðàùåíèå â ãðàæäàíñêèé îáîðîò ñîîòâåòñòâóþùåãî
èìóùåñòâà. Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî äðóãèå ïðèçíàêè, çàêðåïëåííûå â ñòàòüå 234 ÃÊ ÐÔ, à
èìåííî � îòêðûòîå è íåïðåðûâíîå âëàäåíèå èìóùåñòâîì êàê ñâîèì ñîáñòâåííûì, â ñâî-
åé ñîâîêóïíîñòè ÿâëÿþòñÿ äîñòàòî÷íûìè äëÿ äàííîãî îñíîâàíèÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè, à ïðèçíàê äîáðîñîâåñòíîñòè ÿâëÿåòñÿ èçëèøíèì. Ïîäîáíûé ïîäõîä òàê-
æå íàøåë ñâîå îòðàæåíèå â ïðîåêòå ÃÊ ÐÔ. Îäíèì èç ñóùåñòâåííûõ íîâîââåäåíèé ñò.
242 ÿâëÿåòñÿ òàêæå ïîëîæåíèå î òîì, ÷òî ëèöî, âëàäåþùåå äâèæèìîé èëè íåäâèæèìîé
âåùüþ â òå÷åíèå òðèäöàòè ëåò, âûáûâøåé èç âëàäåíèÿ ñîáñòâåííèêà ïîìèìî åãî âîëè,
ïðèîáðåòàåò ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ýòó âåùü.

Äîâîëüíî ñóùåñòâåííûå èçìåíåíèÿ áûëè âíåñåíû è â ñò. 244 ïðîåêòà ÃÊ ÐÔ, ðåãóëè-
ðóþùóþ ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó. Äåéñòâóþùèå
íîðìû ïðåäñòàâëÿþòñÿ èçëèøíå æåñòêèìè, ò.ê. ïî ñóùåñòâó èñêëþ÷àþò âîçìîæíîñòü
ïðèçíàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó çà çàñòðîéùèêîì è îðèåí-
òèðóþò íà ñíîñ ëþáîé ïîñòðîéêè, îòâå÷àþùåé ïðèçíàêàì ñàìîâîëüíîé.

Â ï. 4-6 ñò. 244 ïðîåêòà ÃÊ ÐÔ ñîäåðæàòñÿ íîðìû, äîïóñêàþùèå ïðèçíàíèå ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè çà âëàäåëüöåì ó÷àñòêà, ëèáî íåïîñðåäñòâåííî çàñòðîéùèêîì, åñëè óêà-
çàííàÿ ïîñòðîéêà âîçâåäåíà áåç ñóùåñòâåííûõ íàðóøåíèé ãðàäîñòðîèòåëüíûõ è ñòðîè-
òåëüíûõ íîðì è ïðàâèë è åå ñîõðàíåíèå íå ñîçäàåò óãðîçó æèçíè èëè çäîðîâüþ ãðàæäàí.

Ñòîèò òàêæå îòìåòèòü èçìåíåíèå â ñàìîì ïîíÿòèè ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè. Ïî äåé-
ñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé ÿâëÿåòñÿ æèëîé äîì, äðóãîå
ñòðîåíèå, ñîîðóæåíèå èëè èíîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Â ïðîåêòå æå ÃÊ ÐÔ ñàìî-
âîëüíîé ïîñòðîéêîé ÿâëÿåòñÿ çäàíèå è ñîîðóæåíèå. Íà íàø âçãëÿä, íîâîå îïðåäåëåíèå
íåñêîëüêî áîëåå ðàñïëûâ÷àòî è âûçûâàåò ìàññó âîïðîñîâ. Íàïðèìåð, ñòîèò ëè ïîíèìàòü
ïîä ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé ñîîðóæåíèå, íå ÿâëÿþùååñÿ îáúåêòîì íåäâèæèìîñòè? Ïî
ñìûñëó äåéñòâóþùåé ðåäàêöèè ñòàòüè ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé ÿâëÿåòñÿ òîëüêî íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî. Äàííîå ïîëîæåíèå áûëî òàêæå çàêðåïëåíî â Ïîñòàíîâëåíèè Ïëå-
íóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ è Ïëåíóìà Âûñøåãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà ÐÔ îò 29 àïðåëÿ
2010 ã. � 10/22 �Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ, âîçíèêàþùèõ â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè ðàçðå-
øåíèè ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ çàùèòîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè è äðóãèõ âåùíûõ ïðàâ� [4].
Ñ ïðèíÿòèåì æå ïîäîáíîé ôîðìóëèðîâêè ó ñóäîâ ìîãóò âîçíèêíóòü òðóäíîñòè ñ ïðà-
âèëüíîñòüþ òðàêòîâêè ïîëîæåíèé äàííîé ñòàòüè è íåïîñðåäñòâåííî îòíåñåíèåì òîãî
èëè èíîãî îáúåêòà ê ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêå.

Åñëè ãîâîðèòü î ñòàòüÿõ, ðåãóëèðóþùèõ ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà äâè-
æèìûå âåùè (ïåðåðàáîòêà, íàõîäêà, êëàä è äð.), òî â ïðîåêòå ÃÊ ÐÔ îíè îñòàëèñü áåç
ñóùåñòâåííûõ èçìåíåíèé.
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Íåñìîòðÿ íà çíà÷èòåëüíûå èçìåíåíèÿ â ñòðóêòóðå è ñîäåðæàíèè íîðì, ðåãóëèðó-
þùèõ ïðèîáðåòåíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïðîåêò ÃÊ ÐÔ ïî-ïðåæíåìó íå ïðåäóñìàò-
ðèâàåò íåêîòîðûõ èçâåñòíûõ è íàøåäøèõ îòðàæåíèå â çàêîíîäàòåëüñòâàõ çàðóáåæíûõ
ãîñóäàðñòâ ñïîñîáîâ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, òàêèõ êàê âîçíèêíîâåíèå ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè íà ïðèíàäëåæàâøèå ðàçíûì ëèöàì äâèæèìûå âåùè, êîòîðûå áûëè
ñîåäèíåíû èëè ñìåøåíû (â òîì ÷èñëå ñïëàâû, ðàñòâîðû è ò. ï.) èëè ïðèðàùåíèå çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà åñòåñòâåííûì ïóòåì.

Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî â ïðîåêòå ÃÊ ÐÔ áûëè ó÷òåíû ìíîãèå
çàìå÷àíèÿ, êàñàþùèåñÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè è êîòîðûå áûëè îòðàæåíû
â Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Êîðåííûì îáðàçîì èçìåíèëàñü
ñòðóêòóðà ãëàâû ¾Ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè¿ - ñòàòüè â íåé ðàñïîëîæåíû â
çàâèñèìîñòè îò îáúåêòà, íà êîòîðîå âîçíèêàåò ïðàâî. Âïåðâûå çàêîíîäàòåëüíî çàêðåï-
ëÿåòñÿ ðàçãðàíè÷åíèå ñïîñîáîâ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïåðâîíà÷àëüíûå è
ïðîèçâîäíûå ïî êðèòåðèþ ïðàâîïðååìñòâà. Çàêîíîäàòåëü âûäåëèë â îòäåëüíóþ ñòàòüþ
äîáðîñîâåñòíîå ïðèîáðåòåíèå, ðåãóëèðóþùóþ ïîðÿäîê ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííî-
ñòè äîáðîñîâåñòíûì ïðèîáðåòàòåëåì. Äîâîëüíî ñåðüåçíûå èçìåíåíèÿ çàòðîíóëè íîðìû
î ïðèîáðåòàòåëüíîé äàâíîñòè è ïðèîáðåòåíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ñàìîâîëüíóþ ïî-
ñòðîéêó. Îäíàêî, íåñìîòðÿ íà íåêîòîðûå èçìåíåíèÿ, ìíîãèå çàìå÷àíèÿ íå áûëè âîïëî-
ùåíû â íîâûå íîðìû. Ýòî êàñàåòñÿ, ïðåæäå âñåãî, ââåäåíèÿ íîâûõ îñíîâàíèé ïðèîá-
ðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, êîòîðûå äàâíî ñóùåñòâóþò â çàðóáåæíûõ ñòðàíàõ è èõ
çàêîíîäàòåëüíîå çàêðåïëåíèå àêòóàëüíî è äëÿ íàøåé ñòðàíû.
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