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Â ñâîåé ïîâñåäíåâíîé æèçíè ëþäè ÷àñòî âñòóïàþò â îáùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ, ðå-
ãóëèðóåìûå íîðìàìè ãðàæäàíñêîãî ïðàâà (ãðàæäàíñêèå ïðàâîîòíîøåíèÿ). Îäíèìè èç
òàêèõ îòíîøåíèé ÿâëÿþòñÿ îòíîøåíèÿ, êîòîðûå âîçíèêàþò â ñâÿçè ñ îò÷óæäåíèåì èìó-
ùåñòâà îäíîãî ëèöà ïîä âûïëàòó ýòîìó ëèöó (áûâøåìó ñîáñòâåííèêó) èëè äðóãîìó ëèöó
äåíåæíîãî èëè èíîãî ñîäåðæàíèÿ (ðåíòû).

Ïðàâèëà, ðåãóëèðóþùèå àííûå îòíîøåíèÿ, ïîÿâèëèñü íå òàê äàâíî. Ðàíüøå äîïóñêà-
ëàñü âîçìîæíîñòü ëèøü êóïëè-ïðîäàæè æèëîãî äîìà ñ óñëîâèåì ïîæèçíåííîãî ñîäåð-
æàíèÿ ïðîäàâöà, êîòîðàÿ ê òîìó æå áûëà ñóùåñòâåííî îãðàíè÷åíà, â ÷àñòíîñòè òåì,
÷òî â ðîëè èæäèâåíöà ìîãëî âûñòóïàòü òîëüêî íåòðóäîñïîñîáíîå ëèöî. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ â ñâÿçè ñ èçìåíåíèåì ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîé îáñòàíîâêè â ñòðàíå íàäîáíîñòü
â ýòîì è íåêîòîðûõ äðóãèõ îãðàíè÷åíèÿõ îòïàëà.

Íàðÿäó ñ äîãîâîðîì ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ ñ èæäèâåíèåì â ãë. 33 Ãðàæäàíñêîãî
Êîäåêñà ÐÔ âûäåëåíû äîãîâîðû ïîñòîÿííîé è ïîæèçíåííîé ðåíòû. Ïî ïîâîäó ñîîòíî-
øåíèÿ ìåæäó ýòèìè äâóìÿ äîãîâîðàìè, ñ îäíîé ñòîðîíû, è äîãîâîðîì ïîæèçíåííîãî
ñîäåðæàíèÿ ñ èæäèâåíèåì, ñ äðóãîé, â ëèòåðàòóðå âûñêàçàíû ïðÿìî ïðîòèâîïîëîæíûå
âçãëÿäû. Íàïðèìåð, Ñåðãååâ À.Ï. è Òîëñòîé Þ.Ê. ïðèçíàþò âñå òðè âèäà äîãîâîðà
ñàìîñòîÿòåëüíûìè. Â òî æå âðåìÿ äðóãèå ðàññìàòðèâàþò ïîæèçíåííîå ñîäåðæàíèå ñ
èæäèâåíèåì ëèøü êàê ïîäâèä ïîæèçíåííîé ðåíòû. Ýòó ïîçèöèþ ðàçäåëÿåò Â.Ñ. Åì: ¾ïî
äîãîâîðó ðåíòû äîïóñêàåòñÿ óñòàíîâëåíèå îáÿçàííîñòè âûïëà÷èâàòü ðåíòó áåññðî÷íî
(ïîñòîÿííàÿ ðåíòà) èëè íà ñðîê æèçíè ïîëó÷àòåëÿ ðåíòû (ïîæèçíåííàÿ ðåíòà)¿[2].

Àëåàòîðíûé õàðàêòåð. Àëåàòîðíûìè íàçûâàþòñÿ äîãîâîðû, êîòîðûå, áóäó÷è âîç-
ìåçäíûìè, êîíñòðóèðóþòñÿ òàê, ÷òî îáúåì âñòðå÷íîãî óäîâëåòâîðåíèÿ, ïðè÷èòàþùå-
ãîñÿ îò îäíîé èç ñòîðîí, îñòàåòñÿ íåèçâåñòíûì, ïîêà íå íàñòóïèò îáÿçàòåëüñòâî, ïðè-
çâàííîå åãî îêîí÷àòåëüíî îïðåäåëèòü. Â äîãîâîðå ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ òàêèì îá-
ñòîÿòåëüñòâîì ÿâëÿåòñÿ ñìåðòü îò÷óæäàòåëÿ, ê ìîìåíòó êîòîðîé òîëüêî è âûÿñíÿåòñÿ,
â ÷åì âûðàçèëàñü âîçìåçäíîñòü ñîâåðøåííîãî èì àêòà â ïîëüçó ïðèîáðåòàòåëÿ. Åñëè
ê àëåàòîðíûì äîãîâîðàì ïîäõîäèòü ñ ÷èñòî êîììåð÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ, òî íà ïåðâûé
ïëàí â íèõ âûõîäèò åñòåñòâåííûé ýëåìåíò ðèñêà, ïðèíèìàåìîãî íà ñåáÿ êàæäîé ñòî-
ðîíîé, òàê êàê âïîëíå âåðîÿòíî, ÷òî ëèáî îäèí, ëèáî äðóãîé êîíòðàãåíò ôàêòè÷åñêè
ïîëó÷èò âñòðå÷íîå óäîâëåòâîðåíèå ìåíüøåãî îáúåìà, ÷åì èì ñàìèì ïðåäñòàâëåííîå .
Íî â äîãîâîðå ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ ñ èæäèâåíèåì ðåøàþùàÿ ðîëü îòâîäèòñÿ íå
êîììåð÷åñêèì ìîìåíòàì, à ïîìîùè, êîòîðàÿ äîëæíà îêàçûâàòüñÿ îò÷óæäàòåëþ è ïðè-
òîì äî òåõ ïîð, ïîêà îí â íåé äåéñòâèòåëüíî íóæäàåòñÿ. Ñîîòâåòñòâåííî ðåøàåòñÿ è
ðÿä ñâÿçàííûõ ñ àëåàòîðíîñòüþ äàííîãî äîãîâîðà ñïåöèôè÷åñêèõ âîïðîñîâ: î ñóäüáå
ðàñõîäîâ ïî ñîäåðæàíèþ îò÷óæäàòåëÿ, åñëè äåéñòâèå ïðåêðàòèòñÿ ïðè æèçíè îáîèõ
êîíòðàãåíòîâ, î ñóäüáå æèëîãî äîìà ïîñëå ïðåêðàùåíèÿ äîãîâîðà ïðè ïîäîáíûõ îá-
ñòîÿòåëüñòâàõ è ò.ï. Ó÷åíûå-öèâèëèñòû Ì.È. Áðàãèíñêèé è Â.Â. Âèòðÿíñêèé ïðîâîäÿò
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äåëåíèå âñåõ âîçìåçäíûõ äîãîâîðîâ íà ¾ìåíîâûå¿ è ¾ðèñêîâûå¿ (àëåàòîðíûå)[1] , ññû-
ëàÿñü íà êëàññèêà îòå÷åñòâåííîé þðèñïðóäåíöèè Ê.Ï. Ïîáåäîíîñöåâà, îòíîñÿùåãî ê
ðèñêîâûì òîëüêî òå äîãîâîðû, â êîòîðûõ ¾ïî öåëè è íàìåðåíèþ ñòîðîíû êîíå÷íûé ðå-
çóëüòàò è ìàòåðèàëüíàÿ öåííîñòü åãî ïîñòàâëåíû â çàâèñèìîñòü îò ñîáûòèÿ ñîâåðøåííî
íåèçâåñòíîãî èëè ñëó÷àéíîãî, òàê ÷òî ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà íåèçâåñòíî, êîòîðàÿ
ñòîðîíà â êîíå÷íîì ðåçóëüòàòå âûèãðàåò, ïîëó÷èò âûãîäó¿[3].

Â ðèñêîâîé ñäåëêå ñóùåñòâåííà íåâîçìîæíîñòü ïðåäóãàäàòü íå îáÿçàòåëüíî ñàì
ôàêò íàñòóïëåíèÿ ñîáûòèÿ, ñ êîòîðûì ñòîðîíû ñâÿçûâàþò âîçíèêíîâåíèå ñâîèõ ïðàâ
è îáÿçàííîñòåé, íî èíîãäà èõ õàðàêòåð èëè âðåìÿ íàñòóïëåíèÿ ýòîãî ñîáûòèÿ. Òàê, â
äîãîâîðå ïîæèçíåííîãî ñîäåðæàíèÿ ðèñêîâûì ÿâëÿåòñÿ íå ôàêò ñìåðòè ëèöà, â ïîëü-
çó êîòîðîãî îíà óñòàíàâëèâàåòñÿ, à âðåìÿ åãî ñìåðòè. Òàêæå â îòëè÷èå, íàïðèìåð, î
äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè, êîòîðûé ïî îáùåìó ïðàâèëó îïîñðåäóåò àêò ýêâèâàëåíòíîãî
òîâàðîîáìåíà, äîãîâîð ðåíòû ñïðÿæåí ñ ðèñêîì òîãî, ÷òî ðàçìåð ðåíòíûõ ïëàòåæåé
îêàæåòñÿ áîëüøå èëè, íàïðîòèâ, ìåíüøå ñòîèìîñòè îò÷óæäåííîãî ïîä âûïëàòó ðåíòû
èìóùåñòâà. Ñ÷èòàåòñÿ, ÷òî ñòîðîíû, çàêëþ÷àÿ äàííûé äîãîâîð, îñîçíàþò ýòî îáñòîÿ-
òåëüñòâî è ñ íèì ñîãëàøàþòñÿ. Ïîýòîìó ïðîòèâîðå÷èëî áû ñàìîé ñóòè äîãîâîðà ðåíòû
ââåäåíèå â íåãî óñëîâèÿ î òîì, ÷òî îáùèé ðàçìåð ðåíòíûõ ïëàòåæåé, êîòîðûé ìîæåò
áûòü âûïëà÷åí ïîëó÷àòåëþ ðåíòû, îãðàíè÷èâàåòñÿ ñòîèìîñòüþ ïåðåäàííîãî èìóùå-
ñòâà. Ðèñê òàêæå ñîñòîèò â òîì, ÷òî êàæäàÿ èç ñòîðîí ìîæåò îêàçàòüñÿ â ïîëîæåíèè
ïðåæäåâðåìåííîãî ïðåêðàùåíèÿ äîãîâîðà äðóãîé ñòîðîíîé, à â ïîæèçíåííîé ðåíòå �
ïî òðåáîâàíèþ ïîëó÷àòåëÿ ðåíòû.
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