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Ñëîâàðü èíîñòðàííûõ ñëîâ îïðåäåëÿåò ¾ïðèíöèï¿ (îò ëàò.principium � íà÷àëî, îñ-
íîâà) êàê îñíîâîïîëîæåíèå, ðóêîâîäÿùóþ èäåþ, îñíîâíîå ïðàâèëî ïîâåäåíèÿ, äåÿòåëü-
íîñòè [8, ñ. 389]. Ïðèíöèïû ïðàâà îáëàäàþò çíà÷èòåëüíî áîëüøåé óñòîé÷èâîñòüþ è
ñòàáèëüíîñòüþ, íîñÿò ôóíäàìåíòàëüíûé õàðàêòåð. Îíè âûðàæàþòñÿ, êàê ïðàâèëî, â
ìàêñèìàëüíî îáùèõ è óíèâåðñàëüíûõ ïðåäïèñàíèÿõ. Íà èõ îñíîâå ôîðìèðóþòñÿ òå
èëè èíûå îòðàñëè ïðàâà, îäíîé èç êîòîðûõ âûñòóïàåò çåìåëüíîå ïðàâî, ÿâëÿþùåé-
ñÿ ñàìîñòîÿòåëüíîé îòðàñëüþ ïðàâà â ñèñòåìå ïðàâà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü. Â òåîðèè
çåìåëüíîãî ïðàâà ïðèíöèïû çåìåëüíîãî ïðàâà îïðåäåëÿþòñÿ êàê èñõîäíûå ïîíÿòèÿ,
ïîëîæåííûå â îñíîâó çåìåëüíîãî ïðàâà êàê îòðàñëè ïðàâà, îòðàæàþùèå òåíäåíöèè
è ïåðñïåêòèâû åãî ðàçâèòèÿ [1, ñ. 8]. Ýòî áàçîâûå íà÷àëà â ïðàâîâîì ðåãóëèðîâàíèè
çåìåëüíûõ îòíîøåíèé. Íà èõ îñíîâå ôîðìóëèðóåòñÿ ñîäåðæàíèå êîíêðåòíûõ çåìåëüíî-
ïðàâîâûõ íîðì. Ñëåäóåò ïîä÷åðêíóòü, ÷òî Êîäåêñ Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü î çåìëå îò 23
èþëÿ 2008 ãîäà âïåðâûå íà çàêîíîäàòåëüíîì óðîâíå çàêðåïèë ðÿä ïðèíöèïîâ çåìåëü-
íîãî ïðàâà, êîòîðûå ÿâëÿþòñÿ îñíîâîé è áàçîé äëÿ äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ è ñîâåðøåí-
ñòâîâàíèÿ âñåãî íàöèîíàëüíîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà (äàëåå � Êîäåêñ î çåìëå)
[4]. Â ñòàòüå 5 Êîäåêñà î çåìëå óñòàíîâëåíî, ÷òî çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ îñóùåñòâëÿþò-
ñÿ íà îñíîâå ñëåäóþùèõ ïðèíöèïîâ: ãîñóäàðñòâåííîãî ðåãóëèðîâàíèÿ è óïðàâëåíèÿ â
îáëàñòè èñïîëüçîâàíèÿ è îõðàíû çåìåëü, â òîì ÷èñëå óñòàíîâëåíèÿ åäèíîãî ïîðÿäêà
èçúÿòèÿ è ïðåäîñòàâëåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïåðåâîäà çåìåëü èç îäíèõ êàòåãîðèé è
âèäîâ â äðóãèå; îáÿçàòåëüíîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðàâ
íà íèõ è ñäåëîê ñ íèìè; åäèíñòâà ñóäüáû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è ðàñïîëîæåííûõ íà íåì
êàïèòàëüíûõ ñòðîåíèé (çäàíèé, ñîîðóæåíèé); èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïî
öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ; ïðèîðèòåòà èñïîëüçîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, çåìåëü ïðèðîäîîõðàííîãî, îçäîðîâèòåëüíîãî, ðåêðåàöè-
îííîãî, èñòîðèêî-êóëüòóðíîãî íàçíà÷åíèÿ, ëåñíûõ çåìåëü ëåñíîãî ôîíäà äëÿ öåëåé,
ñâÿçàííûõ ñ íàçíà÷åíèåì ýòèõ çåìåëü; ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü; îõðàíû
çåìåëü è óëó÷øåíèÿ èõ ïîëåçíûõ ñâîéñòâ; ïëàòíîñòè çåìëåïîëüçîâàíèÿ; óñòàíîâëåíèÿ
îãðàíè÷åíèé (îáðåìåíåíèé) ïðàâ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, â òîì ÷èñëå çåìåëüíûõ ñåðâè-
òóòîâ; ãëàñíîñòè è ó÷åòà îáùåñòâåííîãî ìíåíèÿ ïðè ïðèíÿòèè ðåøåíèé îá èçúÿòèè è
ïðåäîñòàâëåíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, èçìåíåíèè èõ öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ, óñòàíîâëåíèè
îãðàíè÷åíèé (îáðåìåíåíèé) ïðàâ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, â òîì ÷èñëå çåìåëüíûõ ñåðâè-
òóòîâ, çàòðàãèâàþùèõ ïðàâà è çàùèùàåìûå çàêîíîì èíòåðåñû ãðàæäàí; çàùèòû ïðàâ
çåìëåïîëüçîâàòåëåé [4]. Îáîçíà÷åííûå íîðìû-ïðèíöèïû îòðàæàþò îñíîâíûå òåíäåíöèè
ðàçâèòèÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà è óêàçûâàþò åãî ïåðñïåêòèâû. Âìåñòå ñ òåì,
õîòåëîñü áû îáðàòèòü âíèìàíèå, ÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ çåìåëüíîå ïðàâî Ðåñïóáëèêè
Áåëàðóñü â óñëîâèÿõ àêòèâèçàöèè ýêîíîìè÷åñêèõ ïðåîáðàçîâàíèé ïåðåæèâàåò îäèí èç
íàèáîëåå âàæíåéøèõ ýòàïîâ ðàçâèòèÿ. Ìíîãîîáðàçèå ôîðì âçàèìîäåéñòâèÿ, â êîòîðîì
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ó÷àñòâóþò þðèäè÷åñêèå è ôèçè÷åñêèå ëèöà îáóñëîâëèâàþò ïîòðåáíîñòü â îñìûñëåíèè
è ñîâåðøåíñòâîâàíèè ñèñòåìû ïðèíöèïîâ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ çåìåëüíûõ îòíîøå-
íèé. Â ñâÿçè ñ ÷åì, ïî íàøåìó ìíåíèþ, â Êîäåêñå Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü î çåìëå íåîá-
õîäèìî çàêðåïèòü ïðèíöèï óñòîé÷èâîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü. Äàííàÿ ïîçèöèÿ îáîñ-
íîâûâàåòñÿ ñëåäóþùèì. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 5 Çàêîíà Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü ¾Îá
îõðàíå îêðóæàþùåé ñðåäû¿ îò 26 íîÿáðÿ 1992 ãîäà çåìëÿ âûñòóïàåò îäíèì èç îáúåêòîâ
îòíîøåíèé â îáëàñòè îõðàíû îêðóæàþùåé ñðåäû [6]. Êîíöåïöèåé íàöèîíàëüíîé áåç-
îïàñíîñòè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü ðàöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå ïðèðîäíî-ðåñóðñíîãî ïî-
òåíöèàëà, óñòîé÷èâîå ïðèðîäíî-ðåñóðñíîå îáåñïå÷åíèå ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàç-
âèòèÿ ñòðàíû îïðåäåëåíû êàê íàöèîíàëüíûå èíòåðåñû [7]. Â ñâÿçè ñ ÷åì, ïðàâîâîå
ðåãóëèðîâàíèå óñòîé÷èâîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü ÿâëÿåòñÿ âàæíåéøåé çàäà÷åé ãîñó-
äàðñòâåííîé ïîëèòèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü [5]. Âìåñòå ñ òåì, îäíèì èç íàïðàâëåíèé
ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü â îáëàñòè îõðàíû îêðóæàþùåé ñðåäû
ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèå ðàöèîíàëüíîãî (óñòîé÷èâîãî) èñïîëüçîâàíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóð-
ñîâ, ïîä êîòîðûì ïîíèìàåòñÿ ïîëüçîâàíèå ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè òàêèì îáðàçîì è
òàêèìè òåìïàìè, êîòîðûå íå ïðèâîäÿò â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåêòèâå ê èõ èñòîùåíèþ è
òåì ñàìûì ïîçâîëÿþò ñîõðàíèòü èõ ñïîñîáíîñòü óäîâëåòâîðÿòü ýêîíîìè÷åñêèå, ýñòåòè-
÷åñêèå è èíûå ïîòðåáíîñòè íûíåøíåãî è áóäóùåãî ïîêîëåíèé. Îäíàêî äàííûé ïðèíöèï
íå íàøåë ñâîå çàêðåïëåíèå â çàêîíîäàòåëüñòâå, ðåãóëèðóþùåì îõðàíó è èñïîëüçîâàíèå
çåìåëü, ÷òî ÿâëÿåòñÿ ñóùåñòâåííûì íåäîñòàòêîì â ïðàâîâîì ðåãóëèðîâàíèè çåìåëüíûõ
îòíîøåíèé. Â ñâîþ î÷åðåäü, çàêðåïëåííûé ïðèíöèï ¾ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ çå-
ìåëü¿ íå ïîäïàäàåò ïîä ïðèçíàêè ïðèíöèïà óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ, ïîñêîëüêó ñîãëàñíî
ñòàòüå 1 Êîäåêñà î çåìëå âêëþ÷àåò â ñåáÿ ëèøü òàêîå èñïîëüçîâàíèå çåìåëü, êîòîðîå
ïðèíîñèò ýêîíîìè÷åñêèé, ñîöèàëüíûé, ýêîëîãè÷åñêèé è èíîé ïîëåçíûé ðåçóëüòàò, â òî-
æå âðåìÿ íå ó÷èòûâàÿ âîçìîæíîñòü ñîõðàíåíèÿ ïîëåçíûõ ñâîéñòâ çåìåëü äëÿ íûíåøíèõ
è áóäóùèõ ïîêîëåíèé [4]. Êðîìå òîãî, ñîäåðæàíèå äàííîãî ïðèíöèïà íå îòðàæàåò ñàìó
êîíöåïöèþ óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ, çàêðåïëåííóþ â ìåæäóíàðîäíîì çàêîíîäàòåëüñòâå è
ïðîãðàììíûõ äîêóìåíòàõ [2; 3]. Ïîýòîìó, â ñâÿçè ñ ïåðåõîäîì Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü íà
ïðèðîäîîõðàííûé, èííîâàöèîííûé òèï ðàçâèòèÿ, çàêðåïëåíèå ïðèíöèïà óñòîé÷èâîãî
èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü îáåñïå÷èò èõ ðàöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå è èõ îõðàíó íà áëàãî
íûíåøíèõ è áóäóùèõ ïîêîëåíèé.
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