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Â òåîðèè ãðàæäàíñêîãî ïðàâà ïî ñåé äåíü îñòàåòñÿ äèñêóññèîííîé òåìà ñîîòíîøå-
íèÿ íåäåéñòâèòåëüíîñòè è íåçàêëþ÷åííîñòè ñäåëêè. Ïðè÷èíîé òàêîé äèñêóññèè ÿâëÿåò-
ñÿ îòñóòñòâèå â ãðàæäàíñêîì çàêîíîäàòåëüñòâå ÷åòêî âûäåëåííûõ íîðì, ïîñâÿùåííûõ
ïðàâîâîìó ðåãóëèðîâàíèþ íåçàêëþ÷åííûõ ñäåëîê (äîãîâîðîâ), à èìåííî, èõ ïðàâîâûì
ïîñëåäñòâèÿì. Îòìåòèì, ÷òî òåðìèí "íåçàêëþ÷åííûé äîãîâîð"ÿâëÿåòñÿ íå ñîâñåì êîð-
ðåêòíûì, ò.ê., åñëè äîãîâîð íå çàêëþ÷åí, çíà÷èò, äîãîâîðà íåò âîâñå; òåì íå ìåíåå, â
íàóêå è ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå òàêîé òåðìèí øèðîêî èñïîëüçóåòñÿ.

Â ðàìêàõ ïðîáëåìû ñîîòíîøåíèÿ íåäåéñòâèòåëüíîñòè è íåçàêëþ÷åííîñòè ñäåëêè
âûäåëÿþò äâà îñíîâíûõ ïîäõîäà ê å¼ ðåøåíèþ. Ñòîðîííèêè ïåðâîãî ïîäõîäà îòîæ-
äåñòâëÿþò íåçàêëþ÷åííóþ ñäåëêó è íè÷òîæíóþ ñäåëêó ïî îñíîâàíèþ íåñîîòâåòñòâèÿ
çàêîíó (ñò. ñò. 166, 168 ÃÊ ÐÔ) [1]. Ñòîðîííèêè äðóãîé ðàçãðàíè÷èâàþò íåçàêëþ÷åííûå
è íåäåéñòâèòåëüíûå ñäåëêè íà äâà ñàìîñòîÿòåëüíûõ ïðàâîâûõ èíñòèòóòà [2].

Íåîáõîäèìîñòü ðåøåíèÿ äàííîãî âîïðîñà íàèáîëåå îñòðî îùóùàåòñÿ ïðè àíàëèçå
ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïî ïîäîáíûì ñïîðàì. Ïðàêòè÷åñêàÿ çíà÷èìîñòü ýòîãî âîïðîñà çà-
êëþ÷àåòñÿ â îïðåäåëåíèè ïðàâîâûõ ïîñëåäñòâèé, âîçíèêàþùèõ â ñâÿçè ñ ïðèçíàíèåì
ñäåëêè íåçàêëþ÷åííîé. Â ÷àñòíîñòè, âîçìîæíî ëè ïðèìåíåíèå ê äàííûì îòíîøåíèÿì
íîðì, ïðåäóñìîòðåííûõ äëÿ íåäåéñòâèòåëüíûõ ñäåëîê, ëèáî íåçàêëþ÷åííîñòü ñäåëêè
âëå÷åò èíûå ïîñëåäñòâèÿ. Ñóäû ïåðâîé èíñòàíöèè ïðè ðàññìîòðåíèè ñõîæèõ, ïîðîé äà-
æå - àíàëîãè÷íûõ äåë, ïðèìåíÿþò ðàçëè÷íûå íîðìû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ñóäû âûñøèõ
èíñòàíöèé âñå æå ñêëîíÿþòñÿ ê òîìó, ÷òî íåçàêëþ÷åííûå è íåäåéñòâèòåëüíûå äîãîâî-
ðû - ðàçíûå ïðàâîâûå èíñòèòóòû, âëåêóùèå ðàçëè÷íûå ïîñëåäñòâèÿ, ïðè ïðèçíàíèÿ èõ
òàêîâûìè [3].

Çà÷àñòóþ ñäåëêà ïðèçíàåòñÿ íåçàêëþ÷åííîé ïî ôîðìàëüíûì ïðèçíàêàì [4]. Ïîäïè-
ñûâàÿ äîãîâîð, ñòîðîíû íà÷èíàþò åãî èñïîëíÿòü, íàäåÿñü íà ïîëó÷åíèå ïðåäïîëàãàå-
ìîãî ðåçóëüòàòà. Â ñëó÷àå ñïîðà â ñóäå â ñâÿçè ñ èñïîëíåíèåì äîãîâîðà, âûÿñíÿåòñÿ,
÷òî äîãîâîð îêàçàëñÿ íåçàêëþ÷åííûì, è ïðàâîîòíîøåíèÿ ìåæäó ñòîðîíàìè íå âîçíèê-
ëè. Òàêîå ðåøåíèå äëÿ ñòîðîí ìîæåò îêàçàòüñÿ âåñüìà íåâûãîäíûì. Íî â ïîñëåäíèå
ãîäû ïîçèöèÿ àðáèòðàæíûõ ñóäîâ íà ýòîò ñ÷åò ïîìåíÿëàñü. Òàê, åñëè äîãîâîð èñïîëíåí
îäíîé ñòîðîíîé è èñïîëíåíèå ïðèíÿòî áåç îãîâîðîê äðóãîé ñòîðîíîé, çíà÷èò ñòîðîíû
îïðåäåëèëèñü ïî âñåì ñóùåñòâåííûì óñëîâèÿì, è äîãîâîð çàêëþ÷åí [5].

Ðàçëè÷èÿ â ïðèìåíåíèè èëè òîëêîâàíèè ñóäîì íîðì ïî íåçàêëþ÷åííûì ñäåëêàì
íå ìîæåò ïîëîæèòåëüíî ñêàçàòüñÿ íà äîãîâîðíûõ ïðàâîîòíîøåíèÿõ è ïðàâîïðèìåíè-
òåëüíîé ïðàêòèêå â ýòîé îáëàñòè â öåëîì. Íà íàø âçãëÿä, âêëþ÷åíèå â ÃÏ ÐÔ íîðì,
ïîñâÿùåííûõ íåçàêëþ÷åííûì äîãîâîðàì, íå áóäåò ÿâëÿåòñÿ ðåøåíèåì ïðîáëåìû. Ñó-
ùåñòâóåò öåëûé ðÿä ñòàòåé, ïîÿñíÿþùèå, â êàêèõ ñëó÷àÿõ êîíêðåòíûé âèä äîãîâîðà íå
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ÿâëÿåòñÿ çàêëþ÷åííûì (ñòàòüè 432, 465, 554, 555, 607, 654, 812, 433, 558, 560, 651, 658
ÃÊ ÐÔ).

Ðàçóìíûì ðåøåíèåì ÿâëÿëîñü áû åäèíîîáðàçèå ñóäåáíîé ïðàêòèêè ïî ïîäîáíûì
äåëàì, ïî êðàéíåé ìåðå, ïî îñíîâíûì, ñàìûì ñïîðíûì ìîìåíòàì. Òàêàÿ ïîïûòêà íà
ñåãîäíÿøíèé äåíü ñóùåñòâóþò. Âûñøèé Àðáèòðàæíûé ñóä ÐÔ â êîíöå 2013 ãîäà îïóá-
ëèêîâàë íà ñâîåì ñàéòå ïðîåêò ¾Îáçîðà ñóäåáíîé ïðàêòèêè ïî ñïîðàì, ñâÿçàííûì ñ ïðè-
çíàíèåì äîãîâîðîâ íåçàêëþ÷åííûìè¿ (äàëåå - Ïðîåêò) [6]. Ïðîåêò îñíîâàí íà ïðàêòèêå
Ïðåçèäèóìà ÂÀÑ ÐÔ è êàññàöèîííûõ ñóäîâ, ïîýòîìó ôóíäàìåíòàëüíî íîâûõ ïîçèöèé
â ñåáÿ íå âêëþ÷àåò.

Â ïåðâîì ïóíêòå äîêóìåíòà ðàçúÿñíÿåòñÿ, ÷òî íåçàêëþ÷åííûé äîãîâîð ìîæåò ñ÷è-
òàòüñÿ òàêîâûì ïðè íåäîñòèæåíèè ñòîðîíàìè ñîãëàøåíèÿ ïî âñåì ñóùåñòâåííûì óñëî-
âèÿì äîãîâîðà, ÷òî îñíîâûâàåòñÿ íà âûøåïåðå÷èñëåííûõ íîðìàõ ÃÊ ÐÔ ïî îòäåëüíûì
äîãîâîðàì. Íî âàæíî, ÷òî ÂÀÑ ÐÔ ïîÿñíèë, ÷òî ïðàâèëà îá îñíîâàíèÿõ íåäåéñòâè-
òåëüíîñòè ñäåëîê ê òàêèì äîãîâîðàì íå ïðèìåíÿþòñÿ, ñëåäîâàòåëüíî, è ïîñëåäñòâèÿ
ïðèçíàíèÿ ñäåëêè íåçàêëþ÷åííîé èíûå.

Â Ïðîåêòå òàêæå çàòðîíóòû âîïðîñû î âëèÿíèè íà çàêëþ÷åííîñòü äîãîâîðà îò-
ñóòñòâèå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ ðàìî÷íîãî ñîãëàøåíèÿ,
èñ÷èñëåíèÿ ñðîêîâ èñêîâîé äàâíîñòè ïî íåçàêëþ÷åííûì äîãîâîðàì è ò.ä. Íåñêîëüêî
ïóíêòîâ ïîñâÿùåíû äîãîâîðàì ïîäðÿäà è âîçìåçäíîãî îêàçàíèÿ óñëóã, â êîòîðûõ ÂÀÑ
ÐÔ ñêëîíÿåòñÿ ê ïîçèöèè ïðèçíàíèÿ èõ çàêëþ÷åííûìè, äàæå åñëè ïî îïðåäåëåííûì
ñóùåñòâåííûì óñëîâèÿì ñîãëàøåíèÿ ñòîðîíàìè â íàäëåæàùåé ôîðìå íå äîñòèãíóòû.
Ãîâîðèòñÿ â Ïðîåêòå è î òàêîì óñëîâèè, êàê öåíà, è â êàêèõ ñëó÷àÿõ ýòî óñëîâèå ñòà-
íîâèòñÿ ñóùåñòâåííûì.

Âàæíîñòü ïîÿâëåíèÿ è âñòóïëåíèÿ â çàêîííóþ ñèëó äàííîãî äîêóìåíòà íåëüçÿ ïå-
ðåîöåíèòü. Îí íóæåí äëÿ ñóäîâ ïðè ðàçðåøåíèè ïîäîáíûõ ñïîðîâ, âî-ïåðâûõ, ÷òîáû
ñóäüÿì ¾íå çàïóòàòüñÿ¿ ïðè ïðèìåíåíèè èëè â òîëêîâàíèè íîðì äîãîâîðíîãî ïðàâà,
âî-âòîðûõ, äëÿ áîðüáû ñî ñëó÷àÿìè íåîáîñíîâàííîãî ïðèçíàíèÿ íåçàêëþ÷åííûìè äî-
ãîâîðîâ, ñîîòâåòñòâóþùèõ âñåì òðåáîâàíèÿì ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà (ïîðîé
ïðîùå ïðèçíàòü äîãîâîð íåçàêëþ÷åííûì è ïðèìåíèòü íîðìû î íåîñíîâàòåëüíîì îáîãà-
ùåíèè, ÷åì óãëóáëÿòüñÿ â ñîäåðæàíèè äîãîâîðà, âûÿñíÿòü âîëþ ñòîðîí è ò.ä.). Åäèíûé
ïîäõîä ïî íåçàêëþ÷åííûì ñäåëêàì âàæåí è äëÿ ñòîðîí äîãîâîðà, ò.ê. ïðèçíàíèå äîãî-
âîðà íåçàêëþ÷åííûì è íåâîçìîæíîñòü ïðèìåíåíèÿ óñëîâèé äîãîâîðà ê ôàêòè÷åñêèì
îòíîøåíèÿì â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÿâëÿåòñÿ ñåðüåçíûì ðèñêîì ïðè èñïîëíåíèè äîãîâî-
ðà. ÂÀÑ ÐÔ â Ïðîåêòå, ó÷èòûâàÿ èíòåðåñû çàêëþ÷àþùèõ äîãîâîð ñòîðîí, îáðàùàåò
âíèìàíèå íà òî, ¾ïðè íàëè÷èè ñïîðà î çàêëþ÷åííîñòè äîãîâîðà, ñóä äîëæåí îöåíèâàòü
îáñòîÿòåëüñòâà äåëà â èõ âçàèìîñâÿçè â ïîëüçó ñîõðàíåíèÿ, à íå àííóëèðîâàíèÿ îáÿ-
çàòåëüñòâ, à òàêæå èñõîäÿ èç ïðåçóìïöèè ðàçóìíîñòè è äîáðîñîâåñòíîñòè ó÷àñòíèêîâ
ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé, çàêðåïëåííîé ñòàòüåé 10 ÃÊ ÐÔ¿.
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